26.08.2024

GroRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Zwischen SchloB-, Ring-, PaulinenstraBe und
Lange Gasse", 1. Anderung

Planbereich: 04.01

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

C. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist
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Bebauungsplan "Zwischen SchloB-, Ring-, Paulinenstrale und Lange Gasse" in
Winnenden, 1. Anderung

Textteil 26.08.2024

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften und die
Hinweise des Bebauungsplans "Zwischen SchloB-, Ring-, PaulinenstraBe und Lange
Gasse" in Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Anderung unverindert
anzuwenden.

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)
Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Paulinenpflege Winnenden"

Zulassig sind bauliche Anlagen fir Vorhaben der Paulinenpflege Winnenden e.V., eine
evangelische Einrichtung der Jugend- und Behindertenhilfe oder einer
Rechtsnachfolgerin, die eine vergleichbare Einrichtung in der Jugend- und
Behindertenhilfe oder der Kinder- und Jugendhilfe anbietet. Andere Nutzungen sind
nicht zulassig.
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Bebauungsplan "Zwischen SchloB3-, Ring-, Paulinenstralle und Lange Gasse" in
Winnenden, 1. Anderung

Textteil 26.08.2024

I Hinweise

1. Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die flr die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bertcksichtigen.

2. Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefuhrt werden, soweit
madglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRhahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 21.08.2023 bzw. die jeweils aktuelle Fassung wird hingewiesen.

3.  Hinweis Beleuchtung

Fir die gesamte Aulienbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehause (Verwendung von staubdichten Leuchten, die in einem dicht
geschlossenen Kasten betrieben werden) und insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B.
warmweifle LED-Lampen) zulassig. Die Verwendung hoch angesetzter, nach oben
oder seitwarts abstrahlender Lichtquellen ist nicht zulassig (Beschrankung des
Lichtkegels auf die zu beleuchtenden Flachen). Zudem ist die Beleuchtungsintensitat in
spateren Nachtstunden (insbesondere in den Monaten Marz bis November) zu
reduzieren sowie die Beleuchtung auf das fir die Arbeits-, Verkehrs- oder
Anlagensicherheit notwendige Mal} zu beschranken.

4, Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
gemal § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch flihren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bedtirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens flr diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Grinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfliihrung bestehen.
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Bebauungsplan "Zwischen SchloB-, Ring-, Paulinenstrale und Lange Gasse" in
Winnenden, 1. Anderung

Textteil 26.08.2024

5. Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone lll) des rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen Schwaikheimer Straf3e" vom
08.06.2020. Auf das Merkblatt "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone IlI" des
Landratsamtes-Rems-Murr-Kreis vom 14.09.2017 bzw. die jeweils aktuelle Fassung
hingewiesen.

Gefertigt:
Winnenden, den 26.08.2024

Schlecht

Stadtentwicklungsamt
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