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Grol3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan ,,Nikolaus-Lenau-Strafe*

Planbereich: 26.01

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéndert worden ist

C. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422)

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

2.3 Ho6he baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Traufhéhen (max. TH), die maximal zuldssigen Firsththen
(max. FH) und die maximal zuldssigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen tiber Meereshohe Normal
Null (m U. NN) festgesetzt.
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3.1

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir
die maximal zulassige Traufhohe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und
AuRenwand und fur die maximal zulassige Firsthdhe (max. FH) der hochste Punkt der
Dachhaut (Oberkante Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Traufhohen (TH) ist nach oben im Bereich von
Zwerchgiebeln, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus und fur technische Aufbauten um
maximal 2 m zulassig.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante Attika des hochsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der hdchste Punkt
der Dachhaut festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH) sowie die maximal zulassigen
Gebaudehohen (max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine,
Aufzugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Oberlichter, Luftwarmepumpen
sowie Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden,
sofern die Aufbauten bei einem Gebaude mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von
der AuRenwand bzw. bei einem Gebaude mit Flachdach mindestens 1,5 m von der
Attika (AuRenkante der Attika) zurtickversetzt sind. Das Zurlickversetzen der
Aufbauten um mindestens 1,5 m von der Aul3enwand bzw. Attika gilt nicht far
auRRenliegende Kamine.

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebauden mit Satteldach muss
mindestens 50 cm niedriger als der Hauptfirst ausgefiihrt werden.

Bei zu vereinigenden Grundstiicken kann von der Linie zur Abgrenzung der
unterschiedlichen Gebaudehohen und Traufhhen um 2 Meter abgewichen werden.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nach § 22 Abs. 2 als offene Bauweise bzw. nach § 22 Abs. 4
BauNVO als abweichende Bauweise, durch unterschiedliche abweichende Bauweisen
(a1, a2, a3, as), festgesetzt.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhduser und Doppelh&auser,
die eine Lange von 20,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Hausgruppen, die eine Lange von
30,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich as ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Verbindung mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelh&user und Doppelhduser,
die eine Lange von 38,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.
Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zulassig.

Terrassen sind innerhalb und au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung ST und innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.
Flachen fur Gberdachte Stellplatze (Carports) (8§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen durch AuRenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden
baulichen Anlagen sind anzurechnen.

Flachen fur Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen mit der
Zweckbestimmung Ga und innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Flachen fur Tiefgaragen (8 12 BauNVO)

Tiefgaragen sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache mit
der Ausnahme der Flachen fur das Pflanzgebot und Pflanzbindung zuléssig.
Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Ausnahmsweise sind Geschirrhiitten (Gebédude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder
Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt, Fahrradabstellanlagen und Anlagen fur
bewegliche Abfallbehalter innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch
Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern zur 6ffentlichen
Verkehrsflache eingefriedet sind. Ebenso sind Spielflachen nach § 9 LBO auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&assig.

5.  Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
Die offentliche Stral3enverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

5.2 Stralenbegrenzungslinie

Die Stralenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

6. Offentliche Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin, ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

7.  MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen

Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Beléage fir Lastkraftwagen,
wasserdurchlassig auszufiuhren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster,
Rasensteinpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der
Durchlassigkeit der Beldge zu sichern.

7.2 Flussigkeitsdichte Ausfiihrung von Fahr- und Stellplatzflachen fir Lastkraftwagen im
Wasserschutzgebiet Zone Il

Die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen fur Lastkraftwagen sind flissigkeitsdicht
auszufihren (z. B. Betondecken, Deckschichten aus Hei3bitumen sowie Pflaster und
Plattenbeldge mit enger Fugenausbildung).
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7.3 Wasserdurchlassige Ausfiihrung von privaten Wegeflachen

Die Belage von privaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster, Rasensteinpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu
pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge zu sichern.

7.4 Gehdlzrodungen

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist, um die artenschutzrechtlichen Belange zu
erfullen, nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. / 29. Februar zulassig
(auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

Geholze auRRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dirfen fr
die Herstellung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

7.5 AuBenbeleuchtung

AuRRenbeleuchtungen sowie nachtliches Kunstlicht sind auf das unbedingte
erforderliche Mindestmal3 zu beschranken, um die Orientierung und den Biorhythmus
sowohl von tag- als auch nachtaktiven Tieren nicht zu beeintrachtigen. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

7.6 StUtzmauern, Lichtschachte und Entwasserungsanlagen

Stutzmauern, Lichtschachte und Entwasserungsanlagen sind so anzulegen, dass keine
Fallen fur Kleintiere entstehen.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — Begriinung der
privaten Baugrundstuicke

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung
gehdren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine
Rasenansaat (Landschaftsrasen). Kies, Schotter und sonstige vergleichbare
Materialschittungen sind bei einem Anteil von mehr als einem Viertel der unbebauten
und unbefestigten Flachen des Baugrundstticks, die gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten sind, keine gartnerische Gestaltung im Sinne dieses
Pflanzgebotes.

Je angefangener 500 m2 Grundstticksflache ist auf dem Baugrundstick ein
hochstammiger, groR3kroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, 3 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (IV Pflanzliste, 1.1 Badume). Abgangige Badume sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.
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8.2

8.3

8.4

9.1

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (PFG)

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Die Baume und Straucher sind entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume und Straucher
sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb des Pflanzgebots sind Zugange und Treppenanlagen erlaubt.

Extensive Dachbegrinung

Flachdacher (FD) von Geb&ude und Gebaudeteilen, tiberdachten Stellplatzen
(Carports) und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fur Dachterrassen, Aufbauten und
Wegen, sind mit einer extensiven Dachbegrinung aus niederwichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm
betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m2 oder einen
Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
Dachbegrunungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik
und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung fiir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiberfahrten, Nebenanlagen
und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdaume, Toiletten oder Feuerstatten).
Grundsatzlich wird fur alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

Begriinung der erdiiberdeckten Garagen und sonstiger erdiberdeckter Bauteile

Erdiberdeckte Garagen und sonstige erdiiberdeckte Bauteile sind zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege. Die
Aufbaustérke bzw. die Erdiiberdeckung missen mindestens 50 cm betragen.

Abweichend kann die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung im Anschlussbereich
zwischen der AuRenwandauf3enkante und dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, in
einem Abstand von maximal 1,0 m, zwischen 20 cm und mindestens 50 cm betragen.

Bindung fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (PFB)

Die Umgrenzung der Flachen fur die Erhaltung Baumen und von sonstigen
Bepflanzungen (PFB) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
Innerhalb der Flachen sind Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen dauerhaft
zu erhalten und zu unterhalten.

Innerhalb der Pflanzbindung sind Zugange und Treppenanlagen erlaubt.
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10. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen,
Befestigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
auf den angrenzenden privaten Baugrundstticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m
festgesetzt.
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11.

111

11.2

11.3

Ortliche Bauvorschriften gemaR 8§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO)

Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude, Gebaudeteile, Giberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die Dachform und
Dachneigung zu wéhlen. Fir untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete
Uberdachungen, Nebenanlagen und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume,
Toiletten oder Feuerstatten) sind auch abweichende Dachformen und -neigung
zulassig.

Bei Flachdachern (FD) ist das oberste Geschoss entlang der Nikolaus-Lenau-Stral3e
um mindestens 2 m von der AuRenkante der AuRenwand des darunterliegenden
Geschosses zuriickzusetzen. Treppen und Aufzugsanlagen sind davon
ausgeschlossen.

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder
Dachsteinen der Farben Rot, Braun oder Grau zuléssig. Mischtone der aufgefiihrten
Farben sind zulassig.

Bei Doppelhdusern mussen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der
Dachfirst und die Dachtraufe mussen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie
mussen um mindestens 50 cm versetzt sein.

Dachgauben

Dachgauben missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 1,5 m und
untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb des Firstes miissen
mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der Gaubenlangen auf jeder
Dachflache darf 50 % der zugehdrigen Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

Unterschiedliche Arten von Gauben (Giebelgauben, Schleppgauben,
Flachdachgauben, etc.) auf einem Gebaude sind nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern miissen die Arten von Gauben (Giebelgauben, Schleppgauben,
Flachdachgauben, etc.) einheitlich sein.
Zwerchhauser

Zwerchhéuser missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2,0 m
und untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb des Firstes miissen

mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der Zwerchhauserlangen auf
jeder Dachflache darf ein Drittel der zugehdrigen Gebaudeléange nicht Uberschreiten.

Unterschiedliche Arten von Zwerchhausern auf einem Gebaude sind nicht zulassig.
Bei Doppelhdausern mussen die Zwerchhauser einheitlich sein.

Die Kombination von Zwerchh&ausern und Gauben ist zulassig.

Seite 8 von 14 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Straf3e" in Winnenden

Textteil 28.03.2024 / 16.08.2024

114

12.

13.

13.1

13.2

Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht tber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Geb&audelénge begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von StraRenniveau bis maximal zur
Unterkante der Gebaudeoffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe im Mittel an der
jeweiligen Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je
Gewerbeeinheit auf eine Stele / ein Pylon beschrankt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir
bewegliche Abfallbehalter sowie Gber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen
Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind zulassig.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter sind innerhalb baulicher Anlagen und auf den privaten
Freiflachen zulassig.

Innerhalb von offenen baulichen Anlagen z.B. Carports und den privaten Freiflachen
sind die beweglichen Abfallbehéalter einzuhausen oder einzufrieden, sodass sie von
den offentlichen StralRen und Wegen nicht eingesehen werden kénnen. Eine
Einfriedung kann auch durch Bepflanzung erfolgen.
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13.3 Einfriedigungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und nicht lebende
Einfriedigungen aller Art zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtahnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedigungen durfen eine Hohe von max. 1,2 m zu offentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,5 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

Lebenden Einfriedigungen diirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

14. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberihrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe Il Hinweise, 4. Hinweis
Telekommunikationslinien)
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1l Hinweise

1. Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fir die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bertcksichtigen.

2. Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
mdglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 21.08.2023 bzw. die jeweils aktuelle Fassung wird hingewiesen.

3. Hinweis Beleuchtung

Fur die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehause (Verwendung von staubdichten Leuchten, die in einem dicht
geschlossenen Kasten betrieben werden) und insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B.
warmweile LED-Lampen) zulassig. Die Verwendung hoch angesetzter, nach oben
oder seitwarts abstrahlender Lichtquellen ist nicht zuldssig (Beschréankung des
Lichtkegels auf die zu beleuchtenden Flachen). Zudem ist die Beleuchtungsintensitat in
spateren Nachtstunden (insbesondere in den Monaten Mérz bis November) zu
reduzieren sowie die Beleuchtung auf das fir die Arbeits-, Verkehrs- oder
Anlagensicherheit notwendige Mal3 zu beschranken.

4, Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
geman § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fuhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bedurfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens fiir diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfihrung bestehen.
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Textteil

Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets "Seehaldenbrunnen | + 11" vom 19.04.2010. Auf
das Merkblatt "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone III" des Landratsamtes-Rems-
Murr-Kreis vom 14.09.2017 bzw. die jeweils aktuelle Fassung hingewiesen.

Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan tiber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstiicks beizufiigen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.
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\Y Pflanzliste

1.1 Baume, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung (mDB),

Sortenauswahl ist méglich

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Walnuss
Rotbuche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Juglans regia

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

1.2 Straucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60-100 cm, Heister 3 x verpflanzt ohne

Ballen, H6he 150-200 cm

Echte Hunds-Rose
Haselnuss
Heckenkirsche
Gewohnlicher Liguster
Gewobhnliches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel
Sal-Weide

Fahl-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wein-Rose

Rosa canina

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Salix caprea

Salix rubens

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rosa rubiginosa

1.3 Extensive Dachbegriinung, ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm

Stauden

Dalmatiner Polster-Glockenblume

Hangepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Gewobhnliches Sonnenrdéschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
Grol3blutige Braunelle
Trauben-Steinbrech

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saxifraga paniculata

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden

Stadtentwicklungsamt Winnenden
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Bressingham-Thymian
Kriechender Thymian

Gréaser

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Zwiebel- und Knollenpflanzen

Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch

Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Thymus doeferi Bressingham Seedling
Thymus serpyllum

Festuca glauca
Festuca punctoria
Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. Montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbara-Nana in Sorten

Die Rasenansaat (Landschaftsrasen) soll mit gebietsheimischem, arten- und krauterreichem
Saatgute (zertifizierte Herkunft, siddeutsche Schichtstufenlandschaft) erfolgen.

Gefertigt:
Winnenden, den 28.03.2024 / 16.08.2024

Pazzaglini / Mller

Stadtentwicklungsamt

Seite 14 von 14 Stadtentwicklungsamt Winnenden



