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Stadtverwaltung Winnenden
Stadtentwicklungsamt
Postfach 280

71361 Winnenden

Beteiligung an der 20. Anderung des Flichennutzungsplans 2000 —
2015 des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 07.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

Amt fiir Umweltschutz
Landwirtschaftsamt

Baurechtsamt

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung
StraBenbauamt

Kommunalamt

Gesundheitsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fir Ge-
nehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Es gelten die Aspekte aus dem parallel verlaufenden Bebauungsplanverfah-
ren.

Umweltpriafung: .

Die Ortsrandgestaltung und die Arten- & Biotopschutzaspekte haben be-
sondere Bedeutung und sind im Umweltbericht ausreichend zu ber{icksich-
tigen.

EMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt

Dienstgebéude
Stuttgarter Stralle 110
71332 Waiblingen

Auskunft erteilt

Frau Pilz

Telefon 07151/501-2340
Telefax 07151/501-2482
V.Pilz@rems-murr-kreis.de

Zimmer

309

Unser Zeichen

Bitte bei Antwort angeben
621.131/2023/1177

05.09.2023

Ihre Nachricht vom/Zeichen
25.07.2023

Telefon (Zentrale)
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 08:30 —12:00 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung
Kreissparkasse Waiblingen

IBAN DE29 6025 0010 0000 2000 3
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Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Schwébisch-Frankischer Wald.

Im Planbereich liegt teilweise das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotop
Nr. 171221191662 "StrafRenbegleithecken, K 1915". Jede Handlung, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung oder Zerstérung des Biotops fiihrt, ist verboten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG). Von
den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen qualitativ und quantitativ ausgeglichen werden kénnen.

Innerhalb des Plangebiets liegen nach § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG und § 33a NatSchG gesetz-
lich geschiitzte Streuobstbesténde mit einer FlachengréRe von ca. 3500 m2. Die Regelung nach
§ 33a NatSchG sieht vor, dass Streuobstbestande zu erhalten sind. Nur unter bestimmten Vo-
raussetzungen durfen Streuobstbesténde anderweitig genutzt und somit umgewandelt werden.
Zur Umwandlung von Streuobstbesténden ist nach § 33a Abs. 2 NatSchG eine naturschutz-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Ob eine naturschutzrechtliche Genehmigung erteilt wer-
den kann, wird auf Planungsebene des Bebauungsplanverfahren abgehandelt und ist derzeit
ergebnisoffen.

Artenschutz:

In der faunistischen Relevanzpriifung vom 07.04.2022 wurde Habitatpotenziale fir die Artgrup-
" pe Végel, Fledermause und fur die Zauneidechse festgestellt. In der faunistischen Untersu-
chung vom 15.02.2023 werden artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 4 BNatSchG durch das geplante Bauvorhaben und unter Berticksichtigung der Wirkungs-
prognose und/oder der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen, Mafinahmen zum vorgezoge-
nen Funktionsausgleich (CEF) ausgeschlossen.

Kein derzeit erkennbarer weitergehender Erfassungsbedarf zum Artenschutz auf FNP-Ebene
und folgenden Planungsebenen erforderlich.

AusgleichsmaRnahmen:

Ausgleichsmafnahmen sollten mdglichst innerhalb der Flache oder der néheren Umgebung
umgesetzt werden.

Sonstiges:
Die Begrindung mit Umweltbericht muss im weiteren Verfahrensablauf nachgereicht werden.

Bearbeiter:
Herr Hiller, Tel. 07151 - 501 2147

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.
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Bodenschutz

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes soll die rechtliche Grundlage fir die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden.
Aus Sicht des Bodenschutzes muss die groRflachige (ca. 8.000 m?) Uberbauung/Versieglung
und damit dauerhafte Zerstérung der Béden kritisch gesehen werden. Es wird daher dringend
angeregt, zu prufen, ob als Standort fir den Lebensmittelmarkt nicht auch bereits beeintrachtig-
te Flachen im Gebiet zur Verfigung stehen, um die Inanspruchnahme und die massi-
ven/groRflachigen Eingriffe in bislang unbeeintréachtigte Béden unterlassen zu kénnen (Alterna-
tivenprufung).

Bearbeiter:
Herr Dr. Schuler, Tel. 07151 - 501 2828

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.

- Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewadsserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Landwirtschaftsamt

In den gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen sollen die folgenden neuen Darstellungen aufgenom-
men werden:
e Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb Vordere Bruckécker in Berglen-
Oppelsbohm
e Sonstige Uberdrtliche und oértliche Verkehrsflache.

Aus dem Flachennutzungsplan wird ein Teil der Sonderbauflache ,Bauhof' herausgenommen
und als Flache fir die Landwirtschaft (0,36 ha) dargestellt. Dies wird ausdriicklich begrift.

Das weitere Plangebiet (ebenfalls bereits als Sonderbaufléche ,Bauhof* Uberplant) mit einer
Flache von 0,77 ha wird derzeit landwirtschaftlich als Acker- und Grinlandflache von landwirt-
schaftlichen Betrieben mit Tierhaltung genutzt und ist nach der Flurbilanz 2022 als Vorbehalts-
flur | eingestuft. Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwirdige Flachen, die der landwirtschaftli-
chen Nutzung vorzubehalten sind.

Durch den geplanten Flachenverbrauch entsteht ein weiterer Flachendruck fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe. Dieser Flachendruck verstarkt sich zusatzlich bei schlechten Witterungs-
verhéltnissen (Trockenheit der letzten Jahre) z.B. durch Futtermangel.
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Nach § 16 Abs. 1 Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) stellen landwirtschaftliche
Flachen fir die Landwirtschaft die zentrale Produktionsressource dar. Ein Ziel des Landes ist
es, landwirtschaftliche Flachen zu schitzen und zur Landschaftsentwicklung beizutragen. Fur
die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden sollen nach Mdglichkeit geschont
werden.

Es ist zu bedenken, dass diese hochwertigen Bodenflachen dauerhaft aus der landwirtschaftli-
chen Produktion ausscheiden und nicht mehr fur die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermittel
bzw. zur Erzeugung von nachwachsenden Rohstoffen zur Verflgung stehen. Fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichende Freirdume zu sichern. Die Land- und Forst-
wirtschaft ist als leistungsféhiger Wirtschaftszweig zu erhalten und in ihrer Wettbewerbsfahigkeit
zu starken. Insbesondere ertragreiche Béden sind zu sichern.

Boden ist die Existenzgrundlage fur unsere landwirtschaftlichen Familienbetriebe und sichert die
regionale Lebensmittelproduktion fur die Bevélkerung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht begriRen wir die Darstellung einer Teilfliche als Flache fiur die
Landwirtschaft. Die Anderung bedeutet dennoch Fléchenverlust von derzeit landwirtschaftlich -
genutzter Flachen, weshalb aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken bestehen.

3. Baurechtsamt
Keine Bedenken.

4. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Es besteht eine Diskrepanz zwischen Anderung Flachennutzungsplan und Abgrenzung Bebau-
ungsplan. Im Plan zur Abgrezung des Bebauungsplangebiets ist ein Teil des Wegflurstlicks Fist.
Nr. 448/1 beinhaltet (s. Anlage). Dieser ist aber nicht Teil der Anderung zum Flachennutzungs-
plan und auc hnicht im Lageplan des Lebensmittelmarktes. Soll diese Flache Flst. Nr. 448/1 in
das Bebauungsplangebiet tatsachlich mit einbezogen werden, ist dies mit der unteren Flurbe-
reinigungsbehérde abzustimmen, denn dieser Teil Ilegt im Flurbereinigungsverfahren Berglen-
Rettersburg/Oschelbronn.

5. StraBenbauamt

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich der Kreisstrale K 1915 auf freier Strecke.
Folge dessen greifen hier entsprechende Anbaubeschrankungen. Somit dirfen gemaR § 22
StrG Hochbauten jeder Art bzw. bauliche Anlagen ldngs der KreisstraRe in einer Entfernung bis
zu 15 Meter, jeweils gemessen vom &auReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet
werden.

Gemal § 8 Abs. 1 StrG ist eine Ortsdurchfahrt der Teil einer KreisstralRe ist, der innerhalb der
geschlossenen Ortslage liegt und auch der ErschlieBung der anliegenden Grundsticke (Er-
schlieBungsbereich) oder der mehrfachen Verknupfung des OrtsstraRennetzes (Verknupfungs—
bereich) dient.
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Aufgrund des Vorhabens haben wir die Ortsdurchfahrtsgrenzen gepruft. Bei der Prifung ist auf-
gefallen, dass durch das bereits hergestellte Neubaugebiet eine Ortsdurchfahrtsgrenze zum
Verknipfungsbereich hétte festgelegt werden mussen. Weshalb die Festlegung ausgeblieben
ist, kénnen wir nach aktueller Aktenlage nicht feststellen. Wir bitten daher die Gemeinde Berg-
len um entsprechenden Antrag auf Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze zum Verknlp-
fungsbereich. Ansprechpartner beim StraBenbauamt ist Herr Hahnle (07151/501-2022,
t.haehnle@rems-murr-kreis.de).

Die Leistungsféhigkeit des Knotenpunkts ins besonders der vorhandenen Linksabbiegespur,
Querungen, Schleppkurven etc. ware mittels Verkehrsgutachten durch die Gemeinde Berglen
prifen zu lassen (Kostentragung: Gemeinde Berglen). Sollte aufgrund der Anbindung des Le-
bensmittelmarktes Veranderungen an der Strae notwendig sein, sind die Kosten zu 100% von
der Gemeinde Berglen zu tragen (Verursacherprinzip) — es bedarf dann einer Vereinbarung
hierfir, Ansprechpartner beim StraRenbauamt ist auch Herr Hahnle (07151/501-2022,
t.haehnle@rems-murr-kreis.de).

Aus Sicht der Verkehrsbehdrde wére auf die entsprechenden Sichtfelder auf die Kreisstralle (3
mal 70 Meter) sowie im Bereich des angrenzenden Knotenpunktes auf Gemenndestraf&e
(Naumannstrafe, Zu- und Abfahrt Lebensmittemarkt) hinzuweisen.

Aus der Sicht der Stabstelle Radwege sollten die Sichtfelder der einzelnen Verkehrsstréme inkl.
FuR- und Radverkehr im Kreuzungsbereich Uberprift werden. Sind diese nicht ausreichend
vorhanden, so sind die Sichtfelder ausreichend zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit den Sichtfeldern sind auch eine mdgliche zukunftige Position der Au-
Renwerbung fur den Supermarkt zu hinterfragen.

6. Kommunalamt

Im Rahmen der Anhérung als Tréger &ffentlicher Belange nach dem BauGB weist das Kommu-
nal- und Rechnungspriifungsamt darauf hin, dass die Kommune mégliche beitragsrechtlichen:
Auswirkungen zu priifen und ggf. entsprechend den gesetzlichen Vorgaben festzusetzen hat.
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7. Gesundheitsamt
~ Keine Bedenken

Freundliche Grif3e
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V. Pilz (

Anlagen
Kopie Plan Abgrezung des Plangebiets mit Einzeichnungen
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Bebauungsplan

mit Satzung tber 6rilichen Bauvorschriflen (§ 74 LBO)

,Sondergebiet Lebensmittelmarkt
Vordere Bruckéacker"

Abgrenzung des Plangebiets ARP
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