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PlanungsaniaB - 6ffentliches Interesse

Die Stadt Winnenden ist mit dem zur B-Planaufstellung vorgesehenen Grund-
stick an der Silcherstralle in das Reihenhausprogramm Baden-Wdrttemberg
fur das Jahr 1998 aufgenommen. Mit diesem Programm preisglinstiger Eigen-
heime soll speziell jungen Familien mit Kindern der Schritt zum Wohneigentum
erméglicht werden. Das Land gewahrt den Gemeinden Zuwendungen fir Pla-
nungen, Infrastrukturmaflnahmen u. &., die Uber entsprechend niedrige
GrundstUckspreise dafir Sorge tragen, da der Endverkaufspreis pro Einheit
inklusive Grundstiick DM 400 000.-- nicht Gbersteigt.

Das vorgesehene Grundstlck ist seither als AuRenbereich zu bewerten: Um
die planerischen Voraussetzungen fur die Bebaubarkeit mit zwanzig Reihen-
hausern zu schaffen, ist die Einleitung eines B-Planverfahrens erferderlich.

Rechtsgrundlagen und derzeitiger Planungsstand
Darstellungen im Fi'eichennutzungsplan {F-Plan)

Das Plangebiet ist als geplante Wohnbauflache in einem ca. 25 m breiten
Streifen paralle! zur Silcherstr. im 2. Anderungsverfahren zum F-Plan 1990 -
2000 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden dargestelit. Der B-Plan-
entwurf ist somit aus dem F-Plan entwickelt.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das B-Plangebiet grenzt an die rechtsverbindlichen B-Plangebiete "Zwischen
Silcherstraf3e und Buchenbach", "Halden" und den Baulmtenplan

"Industriegelande”.
Das zur Planaufsteliung vorgesehene Gebiet ist zum weitaus gréfiten Teil seit-

her unbeplant, lediglich die Flurstlcke 3268 - 3271 im B-Plan "Zwischen Sil-
cherstrafle und Buchenbach" sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufstellungsbeschiufl |

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 15.12.1998 in éffentlicher Sitzung des
Gemeinderats gefaBt '

Beschreibung und Umfang des Plangebiets

Das Plangebiet liegt eingerahmt von Silcher-, Hofkammerstr., Buchenbach und
bestehender Bebauung an der Silcherstr. am stdéstlichen Ortsrand von Birk-
mannsweiler im Bereich der Talaue des Buchenbachs.

Ein Grohteil des zu Gberplanenden Bereichs wurde in der Vergangenheit von
einem See eingenommen, der ca. 3 m unter bestehender Geléndeoberkante
gelegen haben soll.

Der weitaus grofite Teil des Grundstlicks wurde bereits vor mehr als 30 Jahren
mit Erdaushub und teilweise Strallenaufbruch verfullt,

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 13585 m?
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5. Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem B-Plan werden die planungs- und bauordnungsrechtiichen Vorausset-
zungen zum einen fir die Bebaubarkeit der seitherigen Aullenbereichsgrund-
stiicke geschaffen, zum anderen Uber entsprechende Festsetzurigen die son-
~ stige Nutzung des Grundstlcks hinsichtlich Elngrunung und Ortsrandgestal-
tung geregelt.
Stadtebauliches.Ziel ist, uber Art und MaB der-baulichen Nutzung und die ent-
sprechende Bauweise eine abgestaffelte und gegliederte Reihenhausbebau-
ung in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung an der Silcherstr, zu
realisieren. Besondere Berlicksichtigung muf} die Lage des Uberplanten
Grundstiicks im Nahbereich der Talaue des Buchenbachs durch Festsetzung
geeigneter Kompensationsmafinahmen erfahren.
Dabei sind die nicht bebaubaren Flachen hinsichtlich ihres Nutzungscharakters
zu differenzieren in Hausgérten, private Grunfldchen und éffentliche Grinfla- -
chen fur die Verlegung des Kinderspielplatzes und die entsprechenden Kom-
pensationsmallnahmen fur Eingriffsfolgen.

6. Festsetzungen

in Anlehnung an die bestehende Bebauung werden fir den zur Silcherstr. hin
orientierten Bereich als Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohngebiet,
Grundflachenzah! 0.4, Geschofiflachenzahl 0.8, eine von der offenen abwei-
chende Bauweise mit Geb&udelangenbeschrankung auf 25.0 m, Zahl der Voli-
geschosse maximal Z = ll, Dachform Satteidach, Dachneigung 35 - 40°, Fir-
strichtung analog der bestehenden Bebauung festgesetzt.

Die Flachen zwischen den geplanten Gebauden gelten als Bauverbotsflachen,
um den KaltiuftabfluR zur Talaue hin zu gewahrleisten. Dort dirfen auch keine
Garagen und Nebenanlagen erstellt werden. Die fensterlosen Fassaden der
Giebelwande sind aus stédtebaulichen (gestalterischen) Grinden zu begrinen,
An der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Leitungsrecht fur die Fuh-
rung eines Abwasserkanals zugunsten der Stadt Winnenden festgesetzt.

Als Zufahrt fir Einsatzfahrzeuge und Zugang zum Kinderspielplatz ist eine
Verkehrsflache (Gehweg) in 3.5 m Breite festgesetzt.

Als Gestaltungs- und Gliederungselement zum &ffentlichen Verkehrsraum hm
sind strakenbegleitende Alleebdume auf den Grundstiicken vorgesehen.

Die Bereiche zwischen offgntlicher Grinflache und Allgemeinem Wohngebiet
sind als private Grunflache, auf der éffentlichen Grinflache sind Flachen for
Kompensationsmalnahmen und Pflanzgebotsfldchen/Einzelpflanzgebote ana-
log den Ausfuhrungen des GOP festgesetzt. Im Bereich der éffentlichen Grin-
flache ist weiterhin eine untergeordnete Flache fir die Verlegung des Kinder-
spielplatzes mit entsprechender Konkretisierung festgesetzt.

Zur FOhrung des FulBgangerverkehrs ist eine Verkehrsflache (Gehweg) entlang
der 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. '

7. Natur und Landschaft - Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB
Das Plangebiet ist im 2. Anderungsverfahren zum F-Pian ais geplante Wohn-

bauflache dargestelit.
Im Landschaﬂspian (L-Plan) ist noch als frihere, mittlerweile aufgegebene

Planung eine Kleingartenflache im rackwartigen, zum Buchenbach hin orien-
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