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eIV QN4 STADTQUARTIER Prasentation fiir die Sitzung des Gemeinderates

Winnenden 28 .09. 2021

Team:

JOTT architecture and urbanism (Stadtebau)
urbanegestalt (Landschaftsplanung)
BrennerPlan (Verkehr und Mobilitat)

Kurz und Fischer (Akustik und Schallschutz)

Bolz + Palmer (Entwésserung)

JOTT architecture and urbanism



STRUKTUR

dieInlV] @BN4= STADTQUARTIER

Winnenden

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

1. Entwurfsziele

2. Stédtebaulicher Entwurf + Kennwerte
3. Anpassungen

4. Freiraum

5. Nutzungsmischung

6. Vertiefung Cluster

Teil B: Teilkonzepte

1. Eigentumsverhaltnisse

2. Topographie

3. Mobilitat und Verkehr

4. Akustik und Schallschutz

5. Entwasserung

Teil C: Nachste Schritte

1. Nachste Schritte

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



Teil A: Stidtebaulicher Entwurf

dieInlV] @BN4= STADTQUARTIER

Winnenden Présentation fiir die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

1. ENTWURFSZIELE

Verbindung von Stadt und Landschaft

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Das produktive Stadtquartier als Motor neuer
Verbindungslinien

Strategische Route mit kleinen Platzen und
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Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Felder in das
neue Stadtquartier

Bahnhofs-

vorstadt

Landschaft | Ty il L

Altstadt

JOTT architecture and urbanism
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1. ENTWURFSZIELE

Vielfalt und Nutzungsmischung

* Enge und réumliche Verbindung von
Produktion, Kreativitat, Wohnen und
Landwirtschaft

* Innovative Mischung von neuen Wohn- und
Arbeitsformen

* lebendige Stadt- und Landschaftsréume zum
Austausch von |deen

* Integration der urbanen Landwirtschaft ins
Quartier

] Hallen/ Produktion 0 Wohnen
Werkstatt/ Atelier B Initial Module
. Laborgebsude Glashguser

Dienstleistung/ Biiro @ Mobilitatsstation

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Handwerkerhof
Produktion
Fab Lab
Agro Hub
Hofladen
Studios

Dienstleistung

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Quartiersgarage

Laborgeb&ude

Buro Punkthaus

Produktion

Quartierscafé

Kita

Work/ Live

Quartiersgarage

y \ Co-Working

\\*‘%‘:&\&' - Start-Up Haus

/ &\\y Biirgerhaus

DR
Atelierhaus

Biiros/ Studios

Work/ Live

Gértnerei
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Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

1. ENTWURFSZIELE

Flexibilitat und Robustheit

* Urbane Dichte und ein enges
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen

*  Flexibilitat fir sich verandernde und
zukiinftige Bediirfnisse

* Cluster und Baukastenprinzip erméglichen
eine individuelle Steuerung von Qualitat,
Effizienz und Experiment.

el |
r =

N ==
= S

s 1 . '_""5':' L
SOSN ) JO TG

JOTT architecture and urbanism
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2. UBERBLICK ENTWURF

Stadtebauliche Kennwerte:

Projektgebiet:
58.113 gm

Vorgesehene private Flache (Bauland):
42031 qm (ca. 72%)

Vorgesehene éffentliche Flache™
16.082 qm (ca. 28%)

*inkl. Béschung zum B14 Auffahrt

Flachenberechnung:

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Nutzungsverteilung:

dieInlV] @BN4= STADTQUARTIER

Winnenden

Geschossflachenzahl:

GFZ = ca.1,82
Grundflachenzahl:

GRZ (1) = ca.0,46
GRZ(I+Il) = ca.0,74

(< 0,8 Kappungsgrenze)

Geschossflache: ca. 76.850 gm
(plus ca. 15 000 gm Quartiersgaragen)

Nutzungsfléche: ca. 58.300 gm
(geschatzt nach Faktoren)

30% Wohnen

23% Buro/ Dienstleistungen
18% kl. Werkstatten/ Ateliers
16% Produktion/ gr. Werkst&tten
6% Labore

4% Landwirtschaft

4% Sonstige

entspricht ca. 225 Wohneinheiten

und ca. 39.200 gm gewerbliche NUF

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021




2. UBERBLICK ENTWURF

Funktionsplan

Cluster A Cluster B
GFZ 193 GFZ 214
GRZ 0,77 GRZ 0,86
GF ca. 6600 gm GF ca. 7800 gm
Cluster C Cluster D
GFZ 167 GFZ 1,88
GRZ 0,72 GRZ 0,77
GF ca. 12900 gm GF ca. 19400 gm
Cluster E Cluster F
GFZ 1,85 GFZ 1,98
GRZ 0,67 GRZ 0,69
GF ca. 12900 gm GF ca. 14700 gm
Cluster G
GFZ 1,41
GRZ 0,78

GF ca. 4500 gm

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf
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2. UBERBLICK ENTWURF

Stadtebauliche Setzung

*  Entwurfsziele und Erscheinungsbild des
Wettbewerbsbeitrags wurden beibehalten

*  Uberall leicht angepasste Gebsudekubaturen
und optimierte Erschlieung der Cluster

*  (Gebiude des Quartiers sind meistens vier-
bis flinfgeschossig.

* |n der Regel niedrigere Gebsudehshen (vier-
geschossig) zur Schwaikheimer Str.

* Sechsgeschossige Gebiude markieren
strategische Lagenn an der Quartiersroute.

» /wei Hochpunkte (max. achtgeschossig) sind
im Norden in der Nahe zur Auffahrt der B14

maglich.

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

JOTT architecture and ‘urbanism
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3. PROJEKTANPASSUNGEN

Im Vergleich zum Wettberwerbsbeitrag von

Februar 2021:

1. Identifizierung eines Baufelds fiir die Familie
Luckert.

2. Verlagerung Kita (aufgrund von 1.)

3. Umplanung des ,Marktplatzes” sowie des
Eingangs zur Quartiersroute aus Richtung

Bahnhof.

4. Anpassung Cluster E.

5. Planung einer Pufferzone zur Auffahrt B14
um Platz fir eine zukiinftige Umplanung des

Kreisverkehrs sicherzustellen.
6. Anderung Zufahrt und Anordnung Cluster F
7. Verlagerung des Weges zum Zipfelbachtal

8. Zusatzliche Retentionsflachen als Teil der

Entwésserungsstrategie

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf
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3. PROJEKTANPASSUNGEN

Vertiefung und Konkretisierung des
stidtebaulichen Entwurfs

* Festlegung von praktischen, an die Typologie
angepassten, Geb&udetiefen zur Sicherung
einer flexiblen Erschliessungsplanung und
besser Wohnsituationen. In der Regel ist eine
zwei-seitige (durchgesteckte) Wohneinheit
immer maglich.

*  Regeltiefe 14 m
* Tiefe Atelierhduse 16m

e Tiefe Handwerkerhof 18m

*  Uberpriifung zur méglichen Verortung
der Erschliekungskerne um kleinere
Wohngruppen zu erméglichen. Alternativ
Erschliekung tiber Laubenginge und
gemeinschaftliche Dachgarten.

«  Uberpriifung der Zufahrten und
Durchfahrten der Cluster fir Lieferverkehr
und Rettungfahrzeuge, sowie die Festlegung
von konsequenten Breiten der Gassen.

+ Festlegung vorgesehener Einheitsgrofen fiir
unterschiedliche Nutzungsbausteine.

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

D4]

Cudrtierscafe

D3
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Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Cluster Cb
4551.85m*

/

o< | |
Clust_er Ca )
320085 || Cluster A

/ 344165 m"h
! f
-
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4. FREIRAUM

Griine Felder als produktive Freiraume

LEGENDE
[ Private Grinflichen,

Schwerpunkt agrarische Nutzungen
[ ] Private Griinflichen,

Schwerpunkt Gemeinschaftsgarten
[ Offentliche Griinfliche

Nutzungsschwerpunkte in den griinen Feldern:

x1

Transformation der Landwirtschaft bis zur B14; Selbsterntescker
2

Offentlicher Griinzug, Anschluss an die Zipfelbachaue; Integration
von Kleingérten

3,4

Agrarische Nutzungen, Selbsternteécker

5

Gemeinschaftsgérten in Verbindung mit Kleinkinderspielflichen
und dem Aufkenbereich der Kindertagesstétte

6

Gemeinschaftsgarten und Obstbaumhain in Uberlagerung mit
Kleinkinderspielflichen und einem 6ffentlichen Spielplatz

7

Agrarische Nutzungen mit Uberlagerung von Erholungsnutzungen
der angrenzenden Cluster;

Krautgérten und Kinderspielflachen

89

Offentliche Griinflache als Auftakt an der Marbacher Strafze;

Entwasserung an der Schwaikheimer Strafe. Streuobstwiese

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Referenz Selbsternteacker

Bauerngarten im Botanischen Volkspark Berlin Pankow ~=me—o___ .= =
]

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

urbanegestalt
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4. FREIRAUM

Produktive Decks und Wassergérten in

den griinen Feldern

LEGENDE
i1 Produktive Decks
“TT77 .+ Zonen fiir Austausch und als Treffpunkt an den Nordenden
der griinen Felder. Gewachshauser als raumliche Strukturen

und als Orte fir Pflanzenzucht.

] Wassergarten
Flachen zur Wasserreinigung und Versickerung an den
Stidenden der griinen Felder - der Topografie folgend.

Riickhaltebecken

WASSERGARTEN NASS
Biotop
bepflanzten Fléche
Phytosanierungssystem

Stauden + Graser _
Kante zur Quartiers-
. route + Sitzbank

offene Regenwasserfiihrung

tiw. abgedeckte Rinne

Zufidhrung von
... tiw. offene Rinne

Regenwasser ___

Ablauf unter Substrat
Zulauf Retentionsbiotop

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Referenzen Gewdachshaus
links: Gewerbliches System - Gewéchshaus
rechts: Hallenhaus Neukirchen-Vluyn, ]
Kuinstlergruppe Observatorium H
I

B S

&

.- Struktur Gewiéchshaus:
Rahmenkonstruktion,

teilweise verglast

Betondeck

urbanegestalt
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4. FREIRAUM

Quartiersroute als Kontaktraum

LEGENDE
[ ] AQuartiersroute als Verkehrs- und Begegnungsraum

(Shared Space)

Produktionsroute fiir die landwirtschaftlichen Nutzungen
Hauptwegeachse fiir die Ful3- & Radverkehre
Alltags- und Freizeitraum im Quartier

i" 777 Marktplatze
Orte im engen Austausch mit den Erdgeschossen der Cluster

Ausstellungs- & Eventflachen
Tauschraum der produktiven Felder

] Informelle Spielplatze
+  punktuelle Spiel- & Sportangebote
Aktivierung der Quartiersroute

e Grinflachen flr das Quartier

StralBenbegriinung und Baume
Flachen zum Urban Gardening
Forderung der Biodiversitat; Blihflachen etc.

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

o

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf
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befestigte Flachen

™ besondere Oberflachengestaltung/
Markierungen

urbanegestalt
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Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

4. FREIRAUM

Raume fiir Spiel und Jugend

LEGENDE
Spielroute mit einer integrierten Vielflt an

Spielméglichkeiten
6ffentliche Spielplatze fiir die
Altersgrupppe 6-18
private Spielflachen inklusive der
Kleinkinderspielplatze
KiTa Spielflache, méglicheweise zum Teil mit
der Offentlichkeit geteilt.

C = 3 Maglichkeitsraume fiir Aktivititen von
Jugendlichen

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden
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Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

4. FREIRAUM

Freiraumkonzept

urbanegestalt

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

5. NUTZUNGSMISCHUNG

Nutzungsverteilung:

GF gesamt ca. 76 850 qm
(plus Quartiersgaragen)

davon:

ca. 23% Biro/Dienstleistung
‘ca. 4% Andere

ca. 4% landwirtschaft

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Einzelbiiros

Agro Hub Start-Up Haus

Co-Working
Glashauser

urbane Dienstle )
. Arzt
|_.andwirtschaft -|.enst eistung/ -

Biro

Gértnerei Studios Freiberufliche

Dienstleistungen
Hofladen Grofraumbiiros

JOTT architecture and urbanism
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5. NUTZUNGSMISCHUNG

Alternative Nutzungsszenarien:

Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3

MEHR WOHNEN MEHR HIGH-TECH MEHR HANDWERK
GF gesamt ca. 75 650 qm GF gesamt ca. 77 350 gm GF gesamt ca. 75 650 gm
(plus Quartiersgaragen) (plus Quartiersgaragen) (plus Quartiersgaragen)

ca. 25% Biiro/Dienstleistung ca. 16% Biiro/Dienstleistung

ca. 20% Buro/Dienstleistung

ca. 3% Landwirtschaft

ca. 2% Landwirtschaft ca. 3% Landwirtschaft

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Szenario 4

MEHR LANDWIRTSCHAFT
GF gesamt ca. 80 900 gm
(plus Quartiersgaragen)

o
Q
<
o
>

ca. 21% Biiro/Dienstleistung

ca. 16% Landwirtschaft

Winnenden Présentation fiir die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



5. NUTZUNGSMISCHUNG

Einheitsgrofen:

Wohnen 45-110 m?
Frei-finanziert, geférdertes Wohnen, Work-Live

Biiro & Dienstleistung 25-3.000 m?
Dienstleistung (freiberufliche / &rztlich) 80 - 150 m?
Co-working 800 - 2.000 m?
Start-up ,Incubators’ (biiroartig) 25 - 150 m?
Biiro (klein) 25 - 150 m?
Biiro (mittel) 150 - 500 m?
Biiro (grof) 500 - 3.000 m?
Werkstitten & Ateliers 25 -3.000 m?
Atelier / Werkstatt (klein) 50 - 150 m?
Werkstatt (mittel) 125 - 250 m?
Start-up ,Incubators’ (werkstattartig) 25 - 150 m?
Werkstatt (grof) 150 - 500 m?
Labor 500 - 3.000 m’
Fab-Lab / Maker Space 500 - 1.200 m?
Landwirtschaft/ Gewéchshauser 400 - 2000 m?
Kita 1.600 m?
Biirgerhaus 600 m?
Quartierscafe 250 m?
el lV QN4 STADTQUARTIER
Winnenden

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Laborraume

Biiro & Dienstleistungen
Bilder: https://www.world-architects.com © Gaston Wicky, ; https://architekten-k2.de; https://www.maccreanorlavington.com; https://www.zrs.berlin; https://www.noerd.ch/
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5. NUTZUNGSMISCHUNG

Fab-Lab

Initialmodule und aktivierende
Nutzungen:

Initialmodule

Stadthaus mit Start-Up/ Biirgerhaus/
Verantaltungsraum in einem ,Innovations-Hub"
(ca. 1200 gm GF plus Start-Up Module)

,Markthalle® (ca. 500 gm Verkaufsfldche)
Fab-Lab (bis 2000 gm GF)
Quartierscafe (bis 250 gm GF)

Aktivierende Nutzungen:

Verkaufs- & Gastronomieflache fur die
Gartnerei (bis 650 gm GF)

evtl. andere aktivierende Nutzungen
(besucherintensivere Dienstleistung) z.B.
Arztpraxis, Friseur, Backerei, Gastronomie,
Ausstellungsrdume etc. (Einheiten bis max.
250 gm GF)

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

Digitales Fabrikations-

labor/Maker space

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

C\) (
Stadthaus

mit Start-Up Zentrum, Biirgerhaus

mit Veranstaltungsraum und Markt

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



5. NUTZUNGSMISCHUNG

Initialmodule:

Stadthaus (insgesamt ca. 3.200 gm GF)

Mischgenutzte Innovations- und Sozialrdume
mit Méglichkeiten fir Veranstaltungen, Co-
working und lokaler Marktfléche als Treffpunkt
unterschiedlicher Nutzergruppen

+  Start-Up Zentrum (ca. 2100 gm)

* Birgerhaus mit Verantaltungsraum (bis zu
2000 Personen) - ca. 600 gm GF

* Markthalle” (ca. 500 gm GF Verkaufsflache)

Fab-Lab (ca. 600 bis 2000 gm GF)

Innovationshub und Makerspace - eventl. auch
Platz fir produktionsorientierte Start-Ups

Quartierscafe (bis 250 gm GF)

Treffpunkt fir gemeinsames Essen im Quartier
(evtl. von Bewohnern selbst organisiert)

MOV QN4 STADTQUARTIER
Winnenden

Fab Lab und Startup Zentrum
Referenz: Greenbizz, Briissel

Bild: https://www.brussels.be/fab-lab © Gabriel Leligvre

Biirgerhaus mit Veranstaltungsraum

Referenz: Coburg, Studio Griinder Kirfel

" Bild: https://www. gruenderklrfel.de

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Quartierscafé

Referenz Zwicky Sud Zurlch

Bild: https://www.kraftwerk].ch/zwick—ed

FabLab (Digitales Fabrikationslabor)
Referenz: Tatcraft, Frankfurt

. N By
Bild: https://frankfurter-osten.de

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021
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\)\QR/ Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

6. VERTIEFUNG CLUSTER . J 5
7 s

(]
- D\
Cluster C - Work / Live / Kreativ M% Quartiersgarage
; ca. 60 m entfernt
Cluster C § / :

Mobilitdtsstation

GF ca. 12900 gm GFZ 1,67

NUF ca. 9 550 gm GRZ 0,72
(geschatzt nach Faktoren)

ca. 45 % Wohnen GF ca. 5900 gm
ca. 14 % Buro/Dienstleistung GF ca. 1800 gm evtl. Einfahrt
stzliche Teif >
ca. 18 % Werkstatten/ Atelier GF ca. 2 400 gm Zusatziche leligarage.
Einfahrt Lieferung
IcaNevaProdiktion/grNerkstatien™ GF ca. 800 gm
ca. 13% Sozial GF ca. 1600 gm
ca. 3% Landwirtschaft GF ca. 400 gm
el lV QN4 STADTQUARTIER
Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021

Winnenden



6. VERTIEFUNG CLUSTER

ca. 2700 gm GF

Cluster C
Baukasten Prinzip

* Ein mischgenutztes Cluster aus mehreren
Typologien flexibel zusammengesetzt

TYP: WOHNEN +

Individuelle Gewerbeeinheit im EG
Innovative Wohnformen in den OGs

TYP: WOHNEN +
Sonder variante Sozialraum
Kitaim EG

Wohnen mit Laubengang Erschliessung
und Dachterrasse in den OGs

Biiro
Wohnen

Gewiéchshaus

ca. 3900 qm GF

ca. 2500 qm GF

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

Werkstatten & Ateliers

Buro

ca. 2170 qm GF

TYP: ATELIERHAUS

Werkstatten/ Studios im EG
Ateliers/ Biiros in den OGs

Kita
Wohnen

dieInlV] @BN4= STADTQUARTIER

Winnenden

Werkstatten & Ateliers

Biro

Wohnen

ca. 1350 gqm GF

Biro

Wohnen

TYP. WERKSTATTEN/ WOHNUNGEN

Werkstatten und Gewerbeeinheit im EG
Innovative Wohnformen in den OGs

TYP: WORK/LIVE

Kombination von Wohnen und
Arbeiten in einer Duplex-Einheit

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

6. VERTIEFUNG CLUSTER

Entwicklungsregeln:

1. Zweiseitige ErschlieBung
Anlieferung und Adressbildung fir produktive Nutzer

erfolgt tiber einen innenliegenden Werkshof.

2. Anordnung Gassen

Mindestens eine Gasse pro Seite des Clusters ist

flexibel zu positionieren. Gassen fiir den Verkehr sind

mit einer Breite von 7m zu planen, andere Gassen 5m.

3. Riickspriinge und Fluchtlinien
) prHng ) _ 1. Zweiseitige Erschliessung 2. Anordnung Gassen
Gebauden sollten durch Riicksprunge von mindestens

3m zu ihren Nachbarn kleine Eingangsplatze schaffen.
Ausnahme: Gebsude zur Quartiersroute sind in einer

Flucht zu planen.

4. Aktive Erdgeschossnutzungen
Gebsudeecken zur Quartiersroute sind mit aktiven

Erdgeschossnutzungen zu planen.

5. Gebiudehoshen

Gebé&ude am Ende der griinen Felder sind mit
einem Geschoss mehr als ihre Nachbarn zu planen.

Gebsude innerhalb 5m von der Schwaikheimer Str.

sind mit max. 4 Geschossen zu planen.

3. Riickpriinge und Fluchtlinien 4. Aktive Erdgeschossnutzungen 5. Gebiudehshen

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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6. VERTIEFUNG CLUSTER

Gestaltungleitlinien

1. Griine Fassaden.
Griine Fassaden sollten an mind. einem Geb3ude an drei

von vier Seiten jedes Innenhof geplant werden.

2. Gemeinsame Dachgérten

Jeder Innenhof sollte durch gemeinschaftliche Dachgérten
auf Héhe des 1. oder 2. Geschosses ergénzt werden, Die
Dachgérten sind miteinander tiber Briicken zu verbinden
und sollen durch mehrere offene Treppen mit dem Innenhof

verbunden sein.

3. Entsorgung Abfallstoffe
Mullrsume sind in den Gebsuden in der Nihe der Gassen

zu integrieren.

4. Fahrradstellplitze

Besucherstellplétze sollen in der Nshe der
Gebé&udeeingsnge und in den schmaleren Gassen
eingeplant werden. Private Stellplatze sollen in den

Gebéuden platziert werden mit Eingang von den Gassen.

5. Dachformen
Satteldacher sind zu vermeiden, Décher sollten flach sein
(mit oder ohne aufgebaute Elemente) oder mit einem

Raster von Dachfenstern geplant werden..

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

. Fahrradstellplatze

Teil A: Stadtebaulicher Entwurf

5. Dachformen

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



Teil B: Teilkonzepte
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1. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Offentliche und private Flichen

* Felder und Feldwege in privatem Eigentum
sind 6ffentlich zu gestalten,

* Durch eine quartiersiibergreifende
Freiraumstrategie und Gestaltungsleitlinien
sollen die Ubergange zu privaten Parzellen
grékenteils nicht erkenbar sein.

Anteil 6ffentliche Flache 28%

Anteil Fliche in privatem Eigentum  72%

offentliche Verkehrsflache

private Flache fir der Verkehr
griine private Flache
AuBenflache Kita

- offentliche Grinflache

Mol ls @R\4N) STADTQUARTIER
Winnenden

Teil B: Teilkonzepte

JOTT architectur and urbanism
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2. TOPOGRAPHIE

Topografie (Bestand)

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Es gibt ein durchgehendes Gefélle im
Projektgebiet von ca. 5% bis 6% (von Norden
nach Stiden)

Leichtes Gefslle von Osten nach Westen
durch die Mitte des Projektgebiets
Niedrigster Punkt des Projektgebiets (Std-
West -Ecke, an der Schwaikheimer Str.) liegt
ca. 270m tNHN.

Der Héhenunterschied von dem héchsten
bis zum niedrigsten Punkt des Projektgebiets
betragt 15m

Fahrbahn der B14 (Briicke) liegt ca. 20m
hoher als die Schwaikheimer Str.

Winnenden

Teil B: Teilkonzepte

~

JOTT architectur and urbanism
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2. TOPOGRAPHIE

Topografie und ErschlieBung

Die Quartiersroute wird mit einer maximalen
L angsneigung von 2,5% vorgesehen.

Fir Nord-Stid Wege zwischen Feldern

und Clustern wird in der Regel eine

L. angsneigung von 5% vorgesehen (an
einigen Stellen sind Treppen erforderlich).
Fahrspuren furr regelméahkigen Lieferverkehr
werden mit einer maximalen Langsneigung
von 5,5 % vorgesehen.

Zonen zum Be- und Entladen werden so gut
wie méglich flach geplant (Neigung unter
2,5%)

*—— Wegenetz mit Langsneigung bis 2,5%
4——— Wegenetz mit Langsneigung bis 5%

regelméfiger Lieferverkehr:

max. Léngneigung 5,5%

nicht regelmékiger Lieferverkehr:

Langneigung darf 5,5% punktuell tiberschreiten
Be- und Entladungsbereich

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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2. TOPOGRAPHIE

Topografie : Schnitte

H 16,50 EG

Teil B: Teilkonzepte

@m.swe! |
————— 1 H13,50EG

H 170 G EG

A= |

Schnitte Ost-West

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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JOTT architectur and urbanism
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2. TOPOGRAPHIE

H 20,0 G EG
H 13,5 G EG
18,5 G PN . ' |
L T
A g [ (S
S _ -12:6 (i PN - I
- '___'_‘—-—-—._________.._|__._ d : . A T
= o e 8,9 ii PN
e — —T _'_" 7 1
Schnitte C-C
T 1
Cl
JOTT architectur and urbanism
H 29,50 EG
|
|
| H19,0 4 EG
[T — H1550EG | | -
_— 20,0 i PN ‘ ‘ [
—1_ 2 : | )
;\ _I-
; : | .‘
e — 1 h
¥ ! il

Schnitte F-F

JOTT architecture and urbanism
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3. MOBILITAT UND VERKEHR
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Teil B: Teilkonzepte

3. MOBILITAT UND VERKEHR

Verkehr und Lieferung im Quartier

* Anfahrt Lieferverkehr Cluster A erfolgt in
Zusammenhang mit der Géartnerei.

*  Cluster F und E haben Wendemaglichkeiten fur
grokere LKWs (Sattelzug)

* In Cluster B, C, D und G werden kleinere LKWs
wenden kénnen. Durchfahrtsméglichkeit nur
fir nicht regelmékigen Lieferungsverkehr mit
gréfkeren LKWs (mittels Poller kontrolliert) erfolgt
zwischen Cluster Bund C, sowie D und G.

e ,Shared-Surface” eingeschrankt befahr-
bar (mittels Poller kontrolliert)

P e —y @
Werkshof Cluster F : Wenden eines Sattelzugs. B Shored Surface®; frei befahrbar

strafsenartige Fahrbahn, frei befahrbar BrennerPlan/ JOTT architectur and urbanism

eV qIN4) STADTQUARTIER
Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021
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Teil B: Teilkonzepte

3. MOBILITAT UND VERKEHR

Stellplitze

Erforderliche Anzahl Stellplitze nach YwV
(Mittelwert nach Berticksichtigung OPNV Faktor 0,6)

623

Vorgesehene Stellplatze Quartiergaragen
517
Vorgesehene Stellplatze Tiefgaragen
106
Geplante Stellplitze insgesamt
623
plus Bring- & Abholstellplatze &
Wartebereiche fur Lieferverkehr.

mehrgeschossige Quartiersgarage
mégliche Tiefgarage
= Stellplatze fir Bring- und Abholverkehr

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden

N Quartiersgarage D
T bis 299 Stellplatze

" 6 Ebenen

Y

_

~. . Quartiersgarage B
N bis 218 Stellplatze

\ 6 Ebenen

evtl. Tiefgaragen Cb & E
ca. 20 Stellplstze
1 Ebene evtl. Tiefgaragen A & Ca

ca. 88 Stellplatze
1 Ebene

BrennerPlan/ JOTT architectur and urbanism
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Teil B: Teilkonzepte

3. MOBILITAT UND VERKEHR

Mobilititsangebot

Mobilitdtsangebot Quartiersgaragen
Ausstattung (im EG):
*  Car-Sharing stationsgebunden: 2-3

N

\\\
.

Juartiersgarage B
\\ \\

/
[

Fahrzeuge je Garage
* Transporter-Sharing

 R0)

+  offentliche Stellplétze fir Besucher

Mobilititsstationen

(8ffentlich zugéngliche Sharing-Angebote)

Ausstattung:

* Fahrradverleihsystem 5-10 Fahrrader
(Anbieter bspw. Regiorad)

*  E-Scooter idealerweise stationsgebunden

*  vollautomatische Paket-Station

S & 5

zusétzliche Ausstatung Bahnhof-West
*  Car-Sharing (&ffentlich - stationsgebunden)
* Fahrradgarage

Quartierseigene Mobilititszentralen
(Fir Bewohner und anséssige Betriebe)
Ausstattung:

* Lastenrader (1-2 / Wohncluster)

* Fahrradanhinger (1 / Wohncluster)

*  Pedelec (2-3 | Wohncluster)
»  Stellplatze fir private Fahrrader,

(& ¥ §F)

Lastenrider und Pedelecs @ mogliche neue Bushaltestelle o

dielnlv] @BN4=) STADTQUARTIE
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Teil B: Teilkonzepte

3. MOBILITAT UND VERKEHR

Entwicklung Schwaikheimer Str.

* Fahrbahnbreite bleibt unverandert

*  Neue Kita in unmittelbare N&he der Strafe [
geplant. Neue Ein- und Ausfahrten zum
Quartier geplant. Erhdhter Fahrradverkehr
zwischen Quartier und Stadtzentrum
erwartet.

Vorgeschlagene Mafsnahmen:

* Neuer Biirgersteig auf der Nordseite,
durchgehend zur Kreuzung mit Marbacher

Str.
*  Tempo 30

*  Fahrbahn mit gednderter Markierung und/
oder Materialitit in den Bereichen neben den

Feldern/Wege des Quartiers

*  Neue Besucherstellpldtze (z.B. fir Bring- und
Abholverkehr von der Kita)

P RO D U KT IVES STADTQ UARTI E R BrennerPlan/ JOTT architectur and urbanism
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4. AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZ

Externe Larmquellen

Verkehrslarm
*  Bi14, sowie Auffahrt B14,
*  Marbacher Strake,

*  Schwaikheimer Str.

Anlagenlarm

1. B-Plane,Obere Schray", ,Ziegelei®:
1. Fa. Ernteband:

2. Gértnerei Luckert

3. kleine Betriebe

Kritische Bereich Anlagenlarm

A:  Uberschreitungen IRW TA Larm aufgrund
LEK des B-Plans ,Obere Schray”

B:  Vorauss. Uberschreitungen IRW TA Larm
aufgrund Fa. Ernteband

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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4. AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZ

Verkehrslarm im Plangebiet - tagsiiber

Beurteilungsgrundlagen (Tags und Nachts)

DIN 18005
Bei Uberschreitung der Orientierungswerte (OW) werden
Schallschutzmafinahmen erforderlich (aktiv oder passiv)

OW Mischgebiet: 60 dB(A) tags; 45 dB(A) nachts
In der DIN 18005 ist das Urbane Gebiet (MU) bisher noch nicht

aufgenommen worden, in Anlehnung an die 16. BImSchV sollte sich an

den OW fiir Mischgebiete orientiert werden.

Gesundheitsgeféhrdender Bereich
Bei Uberschreitung der Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)

nachts sollte auf Wohnbebauung verzichtet werden. Sonst wird eine

Grundrissorientierung oder bauliche Mafknahmen wie vorgelagerte
Loggien oder nicht &ffenbare Fenster notwendig.

Aubenbereiche/Freibereiche
Wenn Beurteilungspegel > 65 dB(A), dann sind ungeschiitzten

Freibereiche (Terrassen, Balkone) von Wohnnutzungen zu vermeiden.

Es werden ggf. Loggien erforderlich oder es gibt einen weiteren
Freibereich an einer lsrmabgewandten Fassade.

Zeichenerklarung:

Wohngebaude
B nNicht-Wohngebaude
Untersuchungsgebiet

Emissionslinie Stralle

Schienenachse
o Knotenpunkt

MOV QN4 STADTQUARTIER
Winnenden

Teil B: Teilkonzepte

50 km/h

..

Daten von Verkehrsuntersuchung BrennerPlan 08/2021
(Prognose Planfall)

B 14: Daten aus Verkehrszéhlung 2016 hochgerechnet
Schienendaten fur Prognosehorizont 2030

Kurz und Fischer

Prasentation fur die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021
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4. AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZ

Verkehrslarm im Plangebiet - nachts

Ergebnisse (Tags und Nachts) 50 km/h

«  Uberschreitung von 60 dB(A) nachts nur in Cluster F.

* |n Freibereichen wird Beurteilungspegel von
Lr = 65 dB(A) tags eingehalten. Somit keine
weiteren Anforderungen an Terrassen/Balkone der

Wohngebaude.

* Beurteilungspegel Lr < 70 dB(A) tags und Lr < 60 dB(A)
nachts mit Ausnahme Nahbereich AS B14.

*  Empfehlung, aber keine zwingende Festsetzung
beziiglich der Anordnung von Wohnrdumen zur
abgewandten Fassade erforderlich.

Zeichenerklarung:

Wohngebaude

B nNicht-Wohngebaude
Untersuchungsgebiet Daten von Verkehrsuntersuchung BrennerPlan 08/2021
Emissionslinie Stralle (Prognose Planfall)

B 14: Daten aus Verkehrszéhlung 2016 hochgerechnet
Schienendaten fur Prognosehorizont 2030

Schienenachse
o Knotenpunkt

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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4. AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZ

Verkehrslirm im Plangebiet - tagsiiber/ 2m

Beurteilungsgrundlagen und Ergebnisse

* |nden Aukenbereichen (2 m tiber Geldnde) sollte der

Beurteilungspegel tags < 60 dB(A) sein, fiir eine gute
Aufenthaltsqualitat (OW DIN 18005 fiir Mischgebiet).

*  Durch die Einwirkungen der B 14 kommt es im Westen des
Plangebiets zu Pegeln > 60 dB(A).

* Fir Freibereiche der Kita besteht Empfehlung, dass tags ein
Beurteilungspegel von 55 dB(A) eingehalten werden soll.

Beurteilungspegel

LrT
in dB(A)

<= 35 Zeichenerklarung:
35 - 40
22 - gg Wohngebaude
50 - 55 B Nicht-Wohngebéude
55 - 60 Untersuchungsgebiet
60 - 65
65 - 70 Emissionslinie Stralle
70 - 75 Schienenachse
75 - 80

> 80 o Knotenpunkt

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER
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Daten von Verkehrsuntersuchung BrennerPlan 08/2027.

(Prognose Planfall)

B 14: Daten aus Verkehrszéhlung 2016 hochgerechnet
Schienendaten fur Prognosehorizont 2030

Kurz und Fischer
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4. AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZ

Darstellung der Schallquellen und der
Immissionsorte - Beispiel Cluster C

Annommen 3 Einheiten (Tore)

Tagzeitraum (6-22 Uhr) - Giberpriifter Aktivitatsamfang

*  6-9 grole Lkw. (2-3je Tor), je 15 Minuten Verladung
mit E-Stapler

* Handische Verladung einiger Sprinter, sowie Pkw.
-Zufahrt

»  Offenes Tor Werkstatt fir einige Stunden

Nachtzeitrum (22-6 Uhr) - iberpriifter Aktivitdtsumfang
* Keine Fahrbewegungen Lkw
* einzelne Parkvorgénge Pkw

*  keine relevante Betriebstatigkeit innen und/oder
geschlossene Tore

Linienschallquelle
:] Flachenschallquelle

Punktschallquelle
Hauptgebaude

*

]

[ Nebengebaude
@

Immissionsort

dieInlv] QB4 STADTQUARTIER

Winnenden
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5. ENTWASSERUNG

Schema Niederschlagswassermanagement

Verdunstung

Bewasserung der

Griinfldchen
Griine Felder Grine Felder  puwmewmesss. : Dachflichen . < o~~~ (ee————————  Treceecccccccceccent
Verdunstung
w
.......... t"””."' ®ecccccccccccccccccce® ? ? E 5 Zisternen mit %
.............................................. P ? © Vorreinigung 3
Flachen mit 3 Flachen mit A N ST T P T TP EPLPRYLT-PE P . eeeeeereteaaitiiinnteinnt ‘ =
gelegentlicher  : : ¢ ¢ gelegentlicher @ ¢ : Y
Ubersfahrung- ¢ : ¢ ¢ Ubersfahrung - Wassergarten Verdunstung s
: gering belastetes - : gering belastetes Reinigung 8
: Niederschlagswasser : : ¢ % Niederschlagswasser : ? ? »
........................................... o 4
....................... g §
...................... s : 3 5
Verkehrsflachen - : s . Verkehrsflachen - Uberlauf . Ruckhaltebecken § o
:  gering belastetes  : : ¢ ¢ geringbelastetes : : £
Niederschlagswasser Niederschlagswasser m .................. C @
% eecescesommecsocseese : *eieescesesescssesases® : Biodiversitat & $
) Versickerung

urbanegestalt/ Bolz und Palmer
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. Teil B: Teilkonzepte
5. ENTWASSERUNG

Regenwassermanagement -

Flichenkategorien im Gebiet und
Anlagen

LEGENDE
I Ruckhaltung - (n) m?

[ ) Zisterne zur Bewésserung Griinflichen, 100m?
FT~71 Dachflichen

Verkehrsflache in WSZ llI
Verkehrsflache in WSZ |
e o o o Hohengraben HQ100

Die Cluster A + B sind als Teil der WSZ Ill zu behandeln, C .
+ G als Teil der WSZ Il

| LJ
a 19
. :. : = ; o
j‘i‘. ﬂ"““L,H_JL“““ 1
Ii' f.a'r-. i o f,_}‘
}= . : : Ifl"ﬁ““““—q, <
:! - 3 y B . . : ;7 '"““-a__f“‘
P RO D U KT IVES STADTQ UARTI E R urbanegestalt/ Bolz und Palmer

Winnenden Présentation fiir die Sitzung des Gemeinderates 28.09.2021



Teil B: Teilkonzepte

5. ENTWASSERUNG

Riickhaltung im Quartier

WASSERGARTEN NASS WASSERGARTEN TROCKEN

Biotop

bepflanzten Flache

In die griine Felder integrierte Riickhaltung T ]
und Zisterne .

Kante und Sitzbank

Regenwasser — ,-
—————————————— ===
Wasser von der Dachflachen !
0 1 .
Block D Quartiersroute i Griines Feld Nr.3
1
I . . . .
1 Gewdchshaus + Produktive Produktive Produktive Wassergarten
Strallenbaum : " Grinflache Grinflache Griinflache
= v ’,/ /,’ N
Zisterne Y~
o= i3 : _l - ”, ’,/ /", 4 ~ *4
S : oW Kleinkinderspiel N

Ty

——m e Kleinkinderspiel
- w OVerdunstung o

N | ': : i - - O S ? a D?
| ] R A A Sk T

w* 278
| . . ; | 2

urbanegestalt/ Bolz und Palmer
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5. ENTWASSERUNG

Regenriickhaltebecken mit Ablauf in den Zipfelbach

Biotope und Riickhaltungssytem

.......................f.....',@-."""-";I

gedrosselteEinleitung in den Zipfelbach mit
Notuberlauf.

kaskadenartige Beckenanordnung mit gedrosseltem Ablauf : Gesamteinzugsgebiet AE: ca. 5,7 ha

Undurchlassige Flache Au: ca. 2,8 ha
Drosselabfluss: Q = 15 I/(s+ha) + 2,8 ha=401/s

Offentliche Griinfliche ~ Schwaikheimer Str. Offentliche Griinfliche Uberflutungsfliche Zipfelbach

Zuleitung: ) . X
Wassergarten: Biotop und Riickhaltebecken ! HQ100
liber belebte Bodenschichten (500m?) |
gereinigtes Regenwasser o !
Zisternen - Uberlauf: : !
vorgereinigtes Regenwasser \v 1
1
~ . :
~ 5 1
-~ 1 ° 1
Streuobstwiese : - o | \v
L] 1 Ui o
il r‘-‘:" : * b4 L4 : -
A i bl L 1 " o
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urbanegestalt/ Bolz und Palmer
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Teil C: Nachste Schritte
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Teil C: Nichste Schritte

6. NACHSTE SCHRITTE

Vom Stidtebauwettbewerb zum produktiven Stadtquartier

Nachste Schritte ( \

Aufbau einer Organisation zur Umsetzung

* Einbeziehung eines externen Projektentwicklers Projektentwicklung
Konzeptvergabe einzelner stadtischer Grundstiicke Konzeptvergabe
* Pilotcluster
* weitere Cluster Eigentumsmodell
Eigentumsmodelle :
Betriebsmodelle

* Grundsticksverdukerungen

* Erbbaurecht

Betriebsmodelle j
* Griindung einer Genossenschaft

* Quartiersmanagement
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Prisentation Technischer Ausschuss
14 .09. 2021

Team:

JOTT architecture and urbanism (Stadtebau)
urbanegestalt (Landschaftsplanung)
BrennerPlan (Verkehr und Mobilitat)

Kurz und Fischer (Akustik und Schallschutz)

Bolz + Palmer (Entwésserung)

JOTT architecture and urbanism



	Leere Seite



