16.08.2024

Grol3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e"

Planbereich: 26.01

Gegenulberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im
Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

B. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéndert worden ist

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte bertcksich-
tigte Anderung: zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v.
25.11.2023

D. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wor-
den ist
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

Gegenlberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im Textteil mit den planungs-
rechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften
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In der folgenden Gegenuberstellung sind fiir den zeichnerischen Teil die Anderungen auf der jewei- @
ligen gegenuberliegenden Seite in den Planausschnitten dargestellt, fir den Textteil mit den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften sowie fir die Begriindung die Text- .

stellen mit einzelnen Anderungen auf der jeweiligen gegenuberliegenden Seite in roter Schriftfarbe M
kenntlich gemacht.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e"

Gegeniiberstellung der Anderungen

in Winnenden
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Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom
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Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in

der Fassung vom 28.03.2024 dar. Mal3gebend ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
in der Fassung vom 28.03.2024.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024
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Abb.:  Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom
28.03.2024 / 16.08.2024

Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in
der Fassung vom 28.03.2024 / 16.08.202418 dar. Mal3gebend ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 28.03.2024 / 16.08.2024.

Es wurden u. a. folgende Anderungen vorgenommen:

- Geanderte GH in WAs

- Bauweise a; und a; in der Nutzungsschablone umgetauscht. Bauweise a4 entfallt.
- Anpassung der Knédellinie in WAs.

202 80°9L
WOA Bunssed

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 3von 9



Fassung vom

Fassung vom

28.03.2024

28.03.2024

Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024
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Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

[keine Anderungen]

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

[keine Anderungen]

Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Traufh6hen (max. TH), die maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH)
und die maximal zuldassigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans als absolute Hoéhen tGber Meereshéhe Normal Null (m . NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir die
maximal zulassige Traufhohe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und Auf3enwand und
fur die maximal zulassige Firsthdhe (max. FH) der hdchste Punkt der Dachhaut (Oberkante
Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Traufhéhen (TH) ist nach oben im Bereich von Zwerch-
giebeln, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus und fur technische Aufbauten um maximal 2 m
zulassig.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Ober-
kante Attika des hdchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der héchste Punkt der Dachhaut
festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthohen (max. FH) sowie die maximal zulassigen Gebaudehthen
(max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugsuberfahrten, haus-
technische Anlagen, etc.), Oberlichter, Luftwdrmepumpen sowie Fotovoltaik- und Solarther-
mieanlagen um bis zu 1,2 m uberschritten werden, sofern die Aufbauten bei einem Geb&ude
mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw. bei einem Gebaude mit
Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika (Au3enkante der Attika) zuriickversetzt sind. Das
Zuruckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der Aul3enwand bzw. Attika gilt
nicht fir auRenliegende Kamine.

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebauden mit Satteldach muss mindestens 50 cm
niedriger als der Hauptfirst ausgefiihrt werden.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

2.1

2.2

2.3

Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

[keine Anderungen]

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

[keine Anderungen]

Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Traufh6hen (max. TH), die maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH)
und die maximal zulassigen Gebaudehohen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans als absolute Hoéhen tGber Meereshéhe Normal Null (m . NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf 8 18 Abs. 1 BauNVO fir die
maximal zulassige Traufhohe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und AufRenwand und
fur die maximal zulassige Firsthdhe (max. FH) der hdchste Punkt der Dachhaut (Oberkante
Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Traufhéhen (TH) ist nach oben im Bereich von Zwerch-
giebeln, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus und fur technische Aufbauten um maximal 2 m
zulassig.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Ober-
kante Attika des hdchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der héchste Punkt der Dachhaut
festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthohen (max. FH) sowie die maximal zulassigen Gebaudehthen
(max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugsuberfahrten, haus-
technische Anlagen, etc.), Oberlichter, Luftwdrmepumpen sowie Fotovoltaik- und Solarther-
mieanlagen um bis zu 1,2 m uberschritten werden, sofern die Aufbauten bei einem Geb&ude
mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw. bei einem Gebaude mit
Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika (Au3enkante der Attika) zuriickversetzt sind. Das
Zuruckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der Aul3enwand bzw. Attika gilt
nicht fir auRenliegende Kamine.

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebauden mit Satteldach muss mindestens 50 cm
niedriger als der Hauptfirst ausgefiihrt werden.

Bei zu vereinigenden Grundstiicken kann von der Linie zur Abgrenzung der unterschiedlichen
Gebaudehohen und Traufh6hen um 2 Meter abgewichen werden.
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Fassung vom
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Fassung vom
28.03.2024

Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024
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Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nach
8§ 22 Abs. 2 als offene Bauweise bzw. nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
durch unterschiedliche abweichende Bauweisen (a1, az, as, as), festgesetzt.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhauser, die eine Lange von
20,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhauser, die eine Lange von
25,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich az ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Hausgruppen, die eine Lange von 30,0 m nicht
Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich a4 ist die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser, die eine Lange von 38,0 m nicht tber-
schreiten, zulassig.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

3.1

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nach
8§ 22 Abs. 2 als offene Bauweise bzw. nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
durch unterschiedliche abweichende Bauweisen (a1, az, as, as), festgesetzt.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhauser, die eine Lange von
20,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

202 80°9L
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Im Bereich a; ist die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Hausgruppen, die eine Lange von 30,0 m nicht
Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich az ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhduser und Doppelh&user, die eine Lange von
38,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024
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Fassung vom
28.03.2024

Fassung vom
28.03.2024

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

Anforderungen an die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude, Gebaudeteile, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ent-
sprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die Dachform und Dachneigung zu
wahlen. Fur untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen
und Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten) sind auch
abweichende Dachformen und -neigung zul&ssig.

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder Dachsteinen
der Farben Rot, Braun oder Grau zulassig. Mischtone der aufgefiihrten Farben sind zulassig.

Bei Doppelhdusern missen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der Dachfirst
und die Dachtraufe missen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie miissen um mindestens
50 cm versetzt sein.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

I Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)

1. Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

‘80°9L
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1.1 Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude, Gebaudeteile, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ent- M @
sprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die Dachform und Dachneigung zu @
wahlen. Fur untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen <
und Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten) sind auch %
abweichende Dachformen und -neigung zul&ssig.

wo

Bei Flachdachern (FD) ist das oberste Geschoss entlang der Nikolaus-Lenau-Stral3e um min-
destens 2 m von der Aul3enkante der Aul3enwand des darunterliegenden Geschosses zuruck-
zusetzen. Treppen und Aufzugsanlagen sind davon ausgeschlossen.

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder Dachsteinen
der Farben Rot, Braun oder Grau zulassig. Mischtone der aufgefiihrten Farben sind zulassig.

Bei Doppelhdusern missen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der Dachfirst
und die Dachtraufe missen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie miissen um mindestens
50 cm versetzt sein.
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Fassung vom
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024
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Begriindung
Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

[keine Anderungen]

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
[keine Anderungen]

Zahl der Vollgeschosse
[keine Anderungen]

Hohe baulicher Anlagen — Die maximal zulassigen Traufhéhen (max. TH), die maximal zu-
lassigen Firsthohen (max. FH) und die maximal zuldssigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen Gber Meereshéhe Normal Null
(m 0. NN) festgesetzt. Die Festsetzung der Héhen richten sich nach der zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse und damit eventuell verbundenen Dachgeschossen sowie der Straf3en- und
Gelandehohen.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir die
maximal zulassige Traufhdohe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und Auf3enwand und
fur die maximal zulassige Firsth6he (max. FH) der hochste Punkt der Dachhaut (Oberkante
Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Traufhohen (TH) ist nach oben im Bereich von Zwerch-
giebeln, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus und fur technische Aufbauten um maximal 2 m
zulassig.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachd&chern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Ober-
kante Attika des hdchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der héchste Punkt der Dachhaut
festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthohen (max. FH) sowie die maximal zulassigen Geb&audehdhen
(max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haus-
technische Anlagen, etc.), Oberlichter, Luftwdrmepumpen sowie Fotovoltaik- und Solarther-
mieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten bei einem Gebéaude
mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der Auf3enwand bzw. bei einem Geb&aude mit
Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika (Au3enkante der Attika) zuriickversetzt sind. Das
Zurtckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw. Attika gilt
nicht fir auRenliegende Kamine.

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebduden mit Satteldach muss mindestens 50
cm niedriger als der Hauptfirst ausgefuihrt werden.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

7.1

7.2

Begriindung
Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

[keine Anderungen]

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
[keine Anderungen]

Zahl der Vollgeschosse

202 80°9L
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[keine Anderungen]

Hohe baulicher Anlagen — Die maximal zulassigen Traufhéhen (max. TH), die maximal zu-
lassigen Firsthohen (max. FH) und die maximal zuldssigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen Gber Meereshéhe Normal Null
(m 0. NN) festgesetzt. Die Festsetzung der Hohen richten sich nach der zuléssigen Anzahl der
Vollgeschosse und damit eventuell verbundenen Dachgeschossen sowie der Straf3en- und
Gelandehohen.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fur die
maximal zulassige Traufhdohe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und Auf3enwand und
fur die maximal zulassige Firsth6he (max. FH) der hochste Punkt der Dachhaut (Oberkante
Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Bei zu vereinigenden Grundstiicken kann von der Linie zur Abgrenzung der unterschiedlichen
Gebaudehthen und Traufhohen um 2 Meter abgewichen werden.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Traufhdéhen (TH) ist nach oben im Bereich von Zwerch-
giebeln, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus und fur technische Aufbauten um maximal 2 m
zulassig.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachd&chern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Ober-
kante Attika des hdchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der héchste Punkt der Dachhaut
festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthohen (max. FH) sowie die maximal zulassigen Gebaudehdhen
(max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haus-
technische Anlagen, etc.), Oberlichter, Luftwarmepumpen sowie Fotovoltaik- und Solarther-
mieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten bei einem Geb&ude o
mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw. bei einem Gebaude mit

Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika (Au3enkante der Attika) zurlickversetzt sind. Das

Zuruckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der AufRenwand bzw. Attika gilt
nicht fiir auRenliegende Kamine.

oL

WOA Bunssed

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebduden mit Satteldach muss mindestens 50
cm niedriger als der Hauptfirst ausgefuihrt werden.

| LACr4
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

7.3 Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stel-

lung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, durch unterschiedliche ab-
weichende Bauweisen (a1, az, as as), festgesetzt.

Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Geb&ude. Die of-
fene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der § 22 BauNVO be-
trifft nur Gebaude und keine sonstigen baulichen Anlagen. Stadtebauliches Ziel ist es, eine
mafvolle Verdichtung sicherzustellen, die keine Belastigungen oder Stérungen durch eine zu
hohe Dichte hervorruft. Die offene Bauweise tragt zu einer Auflockerung und Durchgriinung
der Bebauung bei. Durch die Zulassigkeit von Einzelhdusern und Doppelhédusern bzw. Haus-
gruppen wird eine offene Bebauungsstruktur gewahrleistet und die stadtebauliche Kérnung
unverandert belassen.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhauser, die eine Lange von
20,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhauser, die eine Lange von
25,0 m nicht Gberschreiten, zulassig.

Im Bereich az ist die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach 8 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Hausgruppen, die eine Lange von 30,0 m nicht
Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich a4 ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser, die eine Lange von 38,0 m nicht Uber-
schreiten, zulassig.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

7.3 Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, durch unterschiedliche ab-
weichende Bauweisen (a1, az, as as), festgesetzt.

Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Geb&ude. Die of-
fene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der § 22 BauNVO be-
trifft nur Gebaude und keine sonstigen baulichen Anlagen. Stadtebauliches Ziel ist es, eine
mafvolle Verdichtung sicherzustellen, die keine Belastigungen oder Stérungen durch eine zu
hohe Dichte hervorruft. Die offene Bauweise tragt zu einer Auflockerung und Durchgriinung
der Bebauung bei. Durch die Zulassigkeit von Einzelhdusern und Doppelhédusern bzw. Haus-
gruppen wird eine offene Bebauungsstruktur gewéhrleistet und die stadtebauliche Kérnung
unverandert belassen.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhauser, die eine Lange von
20,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich az ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Hausgruppen, die eine Lange von 30,0 m nicht
Uberschreiten, zulassig.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im
Sinne der offenen Bauweise nach 8 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in Verbindung
mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelh&user und Doppelh&user, die eine Lange von
38,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

8 Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

8.1 Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Fir Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform Satteldacher (SD) mit einer Dachnei-
gung (DN) von 25° bis 45° und Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von maximal 5° zu-
lassig. Fur untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen,
Garagen, lUberdachte Stellplatze (Carports) und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthalts-
raume, Toiletten oder Feuerstétten) sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zu-
lassig. Die Dachform und -neigung von untergeordneten Gebdaudeteilen, untergeordneten
Uberdachungen und Geschirrhiitten ist meist eine abweichende Dachform und Dachneigung.

Fassung vom
28.03.2024

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder Dachsteinen
der Farben rot, braun oder grau zulassig. Mischtone der aufgefiihrten Farben sind zulassig.

Bei Doppelhdusern missen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der Dachfirst
und die Dachtraufe missen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie miissen um mindestens
50 cm versetzt sein.

Gefertigt:
Winnenden, den 28.03.2024

Pazzaglini
Stadtentwicklungsamt

Fassung vom
28.03.2024
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Bebauungsplan "Nikolaus-Lenau-Stral3e" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 16.08.2024

8

Begrundung der drtlichen Bauvorschriften

8.1 Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Fir Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform Satteldacher (SD) mit einer Dachnei-
gung (DN) von 25° bis 45° und Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von maximal 5° zu-
lassig. Fur untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen,
Garagen, lUberdachte Stellplatze (Carports) und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthalts-
raume, Toiletten oder Feuerstétten) sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zu-
lassig. Die Dachform und -neigung von untergeordneten Gebdaudeteilen, untergeordneten
Uberdachungen und Geschirrhiitten ist meist eine abweichende Dachform und Dachneigung.

Bei Flachdachern (FD) ist das oberste Geschoss entlang der Nikolaus-Lenau-Strale um min-
destens 2 m von der Aul3enkante der Au3enwand des darunterliegenden Geschosses zuriick-
zusetzen. Treppen und Aufzugsanlagen sind davon ausgeschlossen. Durch diese Festset-
zung wird entlang der Nikolaus-Lenau-Stral3e, die eine geringe Breite aufweist, ein breiterer
Korridor festgesetzt. Es wird vermieden, dass die oberen Staffelgeschosse, die nicht als Voll-
geschosse ausgebildet sind, die Wirkung eines Vollgeschosses haben und dadurch eine Art
Stralenschlucht entsteht.

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder Dachsteinen
der Farben rot, braun oder grau zuléassig. Mischtone der aufgefihrten Farben sind zulassig.

Bei Doppelhdusern missen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der Dachfirst
und die Dachtraufe mussen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie miissen um mindestens
50 cm versetzt sein.

Gefertigt:
Winnenden, den 16.08.2024

Pazzaglini
Stadtentwicklungsamt
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