Satzung zur
Begrenzung der Miethohe bei 6ffentlich geférderten Wohnungen

nach dem Landeswohnraumfordergesetz (LWoFG)

Aufgrund des 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) und des §
32 des Landesgesetzes zur Forderung von Wohnraum und Stabilisierung von
Quartiersstrukturen (Landeswohnraumférdergesetz — LwoFG) hat der Gemeinderat
der Stadt Winnenden am 14.05.2019 folgende Satzung beschlossen:

81
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur

1. offentlich geforderten Wohnraum im Sinne des ersten
Wohnungsbaugesetzes und des zweiten Wohnungsbaugesetzes

2. Wohnraum, fur dessen Bau bis zum 31. Dezember 2001 ein Darlehen oder
ein Zuschuss aus Wohnungsférdermitteln des Landes bewilligt worden ist,
und

3. Wohnraum, fir den bis 31. Dezember 2001 Aufwendungszuschisse und
Aufwendungsdarlehen bewilligt worden sind,

bei dem nach § 32 Abs. 1 und 2 LWOFG die gesetzlichen Regelungen uber die
Kostenmiete zum 31. Dezember 2008 aufgehoben werden. Ab dem 01. Januar
2009 finden die Vorschriften des allgemeinen Mietrechts nach Mal3gabe des
LWoFG Anwendung.

(2) Fur den Zeitraum der gesetzlich vorgesehenen Bindung darf eine gefdrderte
Wohnung nicht zu einer héheren Miete zum Gebrauch tberlassen werden, als in
dieser Satzung festgesetzt ist.

(3) Die Hochstbetrage nach dieser Satzung sind nicht mehr anzuwenden, wenn die
geforderte Wohnung keiner Mietpreisbindung mehr unterliegt.

§2
Anpassungsmoglichkeiten der ab dem 1. Januar 2009 vertraglich vereinbarten
Miete

(1) Die Miete, die zum 31. Dezember 2008 als Kostenmiete geschuldet wird, gilt zum
1. Januar 2009 als die vertraglich vereinbarte Miete. Soweit in Mietvertragen,



Bewilligungen oder Fdrdervereinbarungen Regelungen Uber die Kostenmiete
enthalten sind, werden diese durch die Vorschriften des § 32 Abs. 3 LWoFG in
Verbindung mit dieser Satzung ersetzt.

(2) Zur Anpassung der Miete, welche zum 1. Januar 2009 als die vertraglich
vereinbarte Miete gilt, ist zur Orientierung der Mietspiegel der Stadt Winnenden
in der jeweils geltenden Fassung heranzuziehen.

§3
Hochstbetrage

(1) Auf das Mietverhaltnis finden zum 1. Januar 2009 die Vorschriften des
allgemeinen Wohnraummietrechts nach den MalRgaben des
Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) und dieser Satzung Anwendung.

(2) Die Miete darf in den geférderten Wohnungen nach § 1 nicht héher sein, als sie
sich bei einem Abschlag von 10 Prozent gegentber der ortsublichen
Vergleichsmiete ergibt. Dies gilt insbesondere in Fallen einer nachtraglichen
Vermietung von eigengenutzten Einheiten.

(3) Uberschreitet die zum 1. Januar 2009 vertraglich vereinbarte Miete die
ortsuibliche Vergleichsmiete, gilt ab dem 1. Januar 2010 die ortsibliche
Vergleichsmiete als die vertraglich vereinbarte Miete. Ab dem 1. Januar 2012 gilt
Abs. 2 gilt auch fur die Neuvermietung von Wohnungen.

(4) Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung sowie Kostenanteile fur
die Ubernahme von Schoénheitsreparaturen durch den Vermieter sind in den
Hochstbetrdgen nicht enthalten. Sind oder werden die Schdnheitsreparaturen
nicht auf den Mieter Ubertragen, erhéht sich der Hochstbetrag um den Wert, der
ortsublicher Weise aufgeschlagen wird, wenn der Vermieter die
Schonheitsreparaturen tibernommen hat.

§4
Hochstbetrdge nach Modernisierung

Infolge einer nach dem 31.12.2008 abgeschlossenen Modernisierung richtet sich die
zulassige Mieterhohung bei bestehenden Mietverhaltnissen nach § 559 BGB nach
Mal3gabe des 8§ 32 Abs. 3 S. 2 LWOFG. Jedoch ist zu beachten, dass die Miete in
jedem Fall die Regelung nach § 3 Abs. 2 nicht Uberschreiten darf.



§5
Ubergangsregelung

Liegt die Miete ab dem 1. Januar 2009 Uber dem in § 3 Abs. 2 festgelegten
Hochstbetrag, aber niedriger als die ortstibliche Vergleichsmiete, so gilt ab dem 1.
Januar 2009 der Hochstbetrag entsprechend 8 3 Abs. 2. Die Miete ist
erforderlichenfalls herabzusetzen.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1. Januar 2009 in Kraft.



